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RESUMEN

El presente trabajo analiza las caracteristicas de las nuevas periferias en el proceso de
expansion urbana de la Zona Metropolitana de Toluca a través del estudio de caso de los
municipios de San Antonio la Isla. A partir de las transformaciones urbanas que se vienen
generando en estos, principalmente desde mediados de la década del 2000 en la cual se
observa un notable cambio en la morfologia urbana, con significativas transformaciones en su
estructura periférica. La migracién de la poblacion hacia la periferia se convierte en un aumento
de la ocupacion de nuevas superficies en los limites fisicos de la comunidad concretamente en
el espacio periurbano. En este marco, el objetivo de este trabajo consiste en identificar las
nuevas formas que adopta la expansion residencial en San Antonio la Isla y Chapultepec por la
expansion de los asentamientos humanos, a través de los cambios producidos en el uso y
ocupacion del suelo de su area periurbana en los ultimos afos.
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1. INTRODUCCION

Las ciudades actualmente representan los espacios de mayor contradiccion del desarrollo
urbano, sobre todo las zonas metropolitanas que avanzan apropiandose de las pequefas
localidades y espacios de su periferia, lo que trae como resultado la transformacion de su
fisonomia, ademas de generar fragmentacion, dispersion y relaciones desiguales de desarrollo

econdémico y social.

En este sentido, las metropolis en la Ultimas décadas se manifiestan como territorios
asombrosamente dindmicos que viven intensos procesos de reestructuracion, donde confluyen
nuevos procesos de urbanizacion postindustrial que producen movimientos centrifugos desde

las ciudades y regiones centrales hacia su periferia.

Derivado de estos flujos desconcentradores ha dado lugar a lo que se ha llamado “urbanizacion
del campo o urbanizacién difusa” y la redistribucion de actividades econémicas y poblacién en
el espacio. Esta nueva urbanizacion se asocia al cambio de sentido de los movimientos
migratorios campo-ciudad, a ciudad-campo, la cual se vincula con el fenébmeno conocido como
declive urbano y renacimiento rural, presentado en diversos paises de occidente a partir de los

afios sesenta (Ferras; 2000).

En este marco, las metrdpolis crecen en extension y sus limites son mas inciertos conformando
una ciudad extensa, difusa, indelimitable, sin confines, donde ciudad y limite son en la
actualidad, conceptos irreconciliables vy el territorio metropolitano se convierte en una ciudad

sin confines (Nel-lo, 1998).

En este sentido, la migracién de los habitantes de los centros urbanos trae consigo una nueva

concepcion de la ciudad, en la cual la dispersion resulta una de las principales caracteristicas
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que identifican a este nuevo proceso de urbanizacion. Con base en esto, se han definido dos
modelos e expansién difusa de ciudad; por un lado, el modelo mediterraneo tradicional en el
cual la ciudad es la expresion fisica de un nucleo amurallado que a partir del siglo XIX se
expande sobe el campo mas proximo pero que continda siendo rural; y por otro lado, el modelo
anglosajon en el cual la ciudad y la sociedad urbana se expanden hacia el campo,

substituyendo su condicion rural por la urbana (Monclus, 1999).

En el marco de estos procesos, las metrGpolis crecen en extensién y sus limites son mas
inciertos, de cara a una ciudad extensa, difusa e indelimitable y sin confines la “ciudad” y
“limite” son en la actualidad conceptos irreconciliables donde el territorio metropolitano se ha
convertido en una ciudad sin confines (Nel-lo, 1998). En esta metrépoli difusa que se extiende a
través de nuevas periferias de caracter disperso y fragmentado, la poblacién se dispersa sobre
un territorio extenso, en forma de nuevos desarrollos de baja densidad, entorno a las principales
carreteras creando nuevos paisajes residenciales en los que con frecuencia predominan las
urbanizaciones de viviendas unifamiliares, alternando con actividades primarias y otros
espacios de actividad econdmica, estos nuevos desarrollos se  caracterizan por ser

discontinuos y fragmentarios.

Asi, paraddjicamente la metrépoli difusa, sin limites externos ni fisicos, ni funcionales se
encuentra internamente fraccionada, fragmentacion referida tanto a los espacios residenciales
como a las areas funcionales, que se articulan e interconectan a través del sistema de

autopistas metropolitanas.

En la Zona Metropolitana de Toluca los recientes procesos de cambio se han producido de
forma especialmente estrepitosa, sobre todo en los municipios de San Antonio la Isla , debido a

su rapidez, magnitud y a las caracteristicas de las estructuras territoriales preexistentes. Estos



21° Encuentro Nacional sobre Desarrollo Regional en México.
Mérida, Yucatan del 15 al 18 de noviembre de 2016.
AMECIDER - ITM.

procesos se manifiestan de forma especial en la periferia transformandola de manera
importante en los Ultimos tiempos. Asi, en la década del 2000 y 2010 se extendida un modelo
concentrado con morfologia urbana pero de localizacion periférica, denominada “urbanizacion
periférica”, donde los desarrollos urbanos en los ultimos diez afios han venido marcados por la

dispersién, la fragmentacion y las bajas densidades.

En este contexto, el presente trabajo analiza las transformaciones recientes en los espacios
residenciales de la periferia de San Antonio la Isla, en el marco del proceso de expansion
urbana metropolitana y la periurbanizaciéon. El trabajo se estructura en cuatro apartados; el
primero la introduccion; el segundo presenta una aproximacion teérica a las transformaciones
recientes en las periferias metropolitanas particularmente las derivadas de los complejos
residenciales; el tercero estd dedicado a la metodologiay el cuarto los resultados de los
cambios en los espacios residenciales de los municipios de San Antonio la Isla, atendiendo al
cambio de us de suelo, crecimiento del parque de viviendas, los cambios en la tipologia
edificatoria, la distribucion del suelo residencial y la densidad de poblacion resultante del

proceso. Concluyendo con unas breves consideraciones.

2. EXPANSION URBANA, METROPOLIZACION Y LAS NUEVAS PERIFERIAS
RESIDENCIALES

2.1 Expansion urbana
Diversos autores han intentado describir el proceso de expansion urbana como el crecimiento
urbano, que se encuentra enmarcado como una generalizacion de patrones de crecimiento de

distintos fenébmenos que se dan dentro de la ciudad.

Unikel (1976), considera que el crecimiento urbano se manifiesta fisicamente como resultado de

la combinaciébn de una serie de procesos ecologicos (concentracion, centralizacion,
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descentralizacion, segregacion, invasion y sucesion) que por medio de las comunicaciones y los
transportes intra e inter-urbanos permiten que la poblacién, particularmente la de altos ingresos,

se desparramen hacia la periferia [...].

Por otro lado, Quijano en 1967 considera a la urbanizacion como un “proceso multidimensional
que incluye: a) urbanizacién de la estructura econémica; b) urbanizacion de la estructura social,
c) urbanizacién de la estructura demografico-ecoldgica; d) urbanizacion de la estructura
socioldgica-cultural; y e) urbanizacién de la estructura politica”. Asi explicaria como la

urbanizacion transforma todas las estructuras ya establecidas en algiin momento.

Por su parte, para Garza (1996) la urbanizacion esta determinada por el modo de produccion,
que responde a un cambio en el que el espacio geografico juega un papel importante en la
concentracion de poblacion, actividades econdmicas, poder, etc., en las ciudades, y que todo
esto se da a partir de un excedente en la produccion. Ante este fendbmeno se generan nuevas
formas de crecimiento urbano las grandes ciudades que absorben ciudades medias, pequefias,
pueblos y aldeas a medida que el perimetro periurbano se va ensanchando propiciando un
proceso de metropolizacién o megalopolizacion (Valladares & Prates, 1995; en Martinez, 2008).
De acuerdo con Arias (2005), las ciudades en sus tendencias de expansién y crecimiento
ocupan areas deshabilitadas de muy bajo o nulo valor productivo e inclusive, también

incorporan terrenos localizados en areas de produccion.

Asi mismo, Unikel plantea que la zona metropolitana es producto de mejores y mas amplios
sistemas de comunicacion y transporte — pues éstos han sido sélo el medio y no la causa- sino
gue son el resultado de distintas expresiones de la forma de vida de la sociedad industrial que
influyen progresivamente sobre cada vez mas territorio periférico alrededor de las ciudades, e

incorpora a su area de predominio directo y continué mas zonas (Unikel, 1976).
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En este contexto, la conformacion de las periferias metropolitanas de los afios sesentas,
setentas y ochentas se pueden entender como una dimensién del proceso de concentracion
territorial. Por su parte ésta puede ser vista como una serie de respuestas articuladas ante la
l6gica global de organizacion de la produccién de un tiempo, identificado como “el tiempo lineal

del fordismo”(Lindén, 1997).

Se plantea que a medida que la concentracion territorial comenzaba a esbozarse, también se
iniciaba un proceso de acumulacion que acrecentd las desigualdades entre los distintos
espacios, ya que la concentracion territorial implicaba reunir poblacion y recursos en algunos

espacios mientras que otros quedaban débilmente ocupados.

La zona metropolitana de Toluca es un ejemplo de este tipo de dinamicas. En este proceso de
concentracion geogréfica, algunos sectores sociales comenzaron a movilizarse hacia la ciudad
de Toluca, que comenzo a extenderse sobre tierras adyacentes, conformando progresivamente
las periferias. En este proceso se fueron incorporando tanto tierras agricolas como localidades
de otros municipios, lo que contribuy6 a la heterogeneidad interna del territorio metropolitano.

Asi, la dinAmica econdmica y poblacional de la concentracion territorial, hizo que las ciudades
se extendieran mas alla de sus limites politico-administrativos. En la ciudad de Toluca, la gran
expansion de la mancha urbana comenzé a producir en los afios 60 y a extenderse sobre los

municipios colindantes.

Por otro lado, Ascher (1995) habia propuesto el término de metropolizacion metastica, para
expresar la aparicion de elementos metropolitanos en territorios no contiguos ni metropolitanos.
Estos y otros términos no hacen sino reflejar las transformaciones estructurales que estan

experimentando las periferias metropolitanas.



21° Encuentro Nacional sobre Desarrollo Regional en México.
Mérida, Yucatan del 15 al 18 de noviembre de 2016.
AMECIDER - ITM.

La metrépoli actual presenta rasgos propios que la convierten en una estructura
significativamente distinta a la metrépoli moderna y fordista. Ciertamente “no hay duda de que
la forma ciudad que nos ha sido transmitida por la historia de dos siglos de urbanismo industrial,
y que a su vez tenia sus raices en organizaciones urbanas mucho mas antiguas, se esta

transfigurando radicalmente (Martinoni, 1990).

2.2. Las nuevas periferias residenciales metropolitanas

El término "periferia”, como mencionan Hiernaux y Lindén (2004), forma parte de una serie de
conceptos o0 voces que se refieren a los procesos de expansion de la ciudad sobre zonas
colindantes de vocacion rural. Entre los términos que se refieren a los procesos de crecimiento
de la ciudad encontramos, ademas del de periferia, el de arrabal y el de suburbio.

El arrabal es un concepto nacido en Europa y se utiliz6 ampliamente en América Latina hasta
finales del siglo XX, mientras que el suburbio es un vocablo de procedencia norteamericana
utilizado en esa region hasta mediados del siglo pasado. El concepto de periferia, en cambio,
tiene sus origenes en la propia América Latina en los afios setenta (Hiernaux y Lind6n, 2004,
112) y desde entonces ha adquirido una amplia profusién en otras partes del mundo, incluyendo
a Europa, en un contexto de intensificacion del proceso de urbanizacion de la poblacion

mundial.

El concepto de periferia ha presentado desde entonces dos grandes acepciones que a menudo
se traslapan pero que no son necesariamente coincidentes. La primera de ellas y la mas
evidente es la acepcion geogréfica (geométrica, en términos de los citados Hiernaux y Lindon).
Asi, hablar de periferia es hablar de aquellas zonas de nueva construccion que crecen en el
perimetro de la ciudad para dar cobijo a la poblacion que llega desde el campo (o desde
otros enclaves urbanos) o a aquellos otros colectivos que, por una razén u otra, se

desplazan desde el propio nucleo de la ciudad (Capel, 2011). La segunda acepcion de
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la periferia pone el acento en las condiciones socioecondémicas de las areas

periféricas en relacion con los centros urbanos.

En este contexto, las metrépolis cambian en su conjunto, pero es en sus periferias donde las
transformaciones son mas acentuadas. Las nuevas periferias metropolitanas aparecen como
territorios prototipicos de la ciudad dispersa, espacios diversos y mono6tonos, compuestos por
piezas separadas fisicamente pero integradas por medio de redes e distinto tipo, en las que el

automovil juega un papel esencial.

La descentralizacion ha producido nuevas centralidades en la periferia, que modifican el antiguo
modelo centro-periferia, para crear nuevos a una escala de mayor detalle (nuevas
centralidades-espacios residenciales). En Europa los cambios son especialmente bruscos, ya
gue hasta hace poco tiempo presentaban estructuras urbanas compactas. Las periferias de
estas ciudades vivieron una primera fase de expansion que funcionalmente era similar a la de
las periferias anglosajonas caracterizadas por altas densidades, posteriormente las periferias
mediterrdneas entraron en la dinAmica de la ciudad dispersa, produciendo espacios de mayor

calidad constructiva y ambiental.

Los modelos de sub urbanizacién de tipo mediterraneo y de tipo anglosajon que durante mucho
tiempo siguieron caminos diferentes, tienden ahora a converger en un modelo Unico comun,
gue se asocia con la ciudad difusa y el sprawl norteamericano. La evolucién en lo que se refiere
a las transformaciones que afectan a los espacios residenciales es similar en la mayoria de los

espacios metropolitanos.

La aparente “uniformizacién” encierra contrastes residenciales evidentes, en el entramado de

autopistas metropolitanas han surgido areas residenciales diferenciadas por el poder adquisitivo



21° Encuentro Nacional sobre Desarrollo Regional en México.
Mérida, Yucatan del 15 al 18 de noviembre de 2016.
AMECIDER - ITM.

de sus habitantes y por las formas arquitectdnicas y estilos de vida. Como dijo Castells (1991) la
distancia fisica entre la localizacion espacial de los distintos grupos sociales constituira la
distincion basica entre la “diferenciacién espacial” del modelo urbano-industrial y la
“segregacion espacial’ del actual modelo metropolitano e incluso las urbanizaciones para
grupos sociales de alto poder adquisitivo se aislan intencionadamente mediante un cerramiento

externo.

El resultado es una “ciudad” no sélo extensa y dispersa, sino también segmentada, donde la
diversidad de unidades no solo es fuerte y visible sino ademas es enfatizada como principio
organizador de la nueva ciudad (Almendola, 2000). Diversos autores consideran que este
modelo de urbanizacion es insostenible tanto desde el punto de vista ambiental, como social y
econémico. Fernandez, 1993 y Anderson, Kanarouglou y Miller, 1996, han manifestado los
elevados costos ambientales que produce: elevado consumo energético, mayor contaminacion
atmosférica, creciente consumo de espacio, derroche del recurso hidrico. Ademas del alto costo
econémico de la infraestructura para dar servicio a ese territorio disperso ( redes carreteras,

distribucion de agua, saneamiento, gas, telecomunicaciones, electricidad, etc.), (Frank,1989).

2.2.1 Caracteristicas formales de las nuevas periferias residenciales
Como ya hemos mencionado la expansion de las ciudades en los dltimos afios ha
experimentado una aceleracion sin precedentes. A diferencia de épocas pasadas, esta nueva
expansion esta definida por el incremento de la proporciéon de viviendas unifamiliares , la
dispersion y la fragmentacion, dando lugar a un paisaje residencial en el que las bajas
densidades son la nota dominante. La forma repetitiva del modelo de suburbios americanos de
ha trasladado, con ligeras variaciones a los espacios europeos y latinoamericanos. Sin
embargo aunque es innegable el parecido, las periferias europeas y latinoamericanas no han

alcanzado el desarrollo y la extensién de las norteamericanas cuya relacién centro-periferia es
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distinta en ambos casos.

Los factores explicativos de estos nuevos desarrollos residenciales de baja densidad son
variados. Por una parte los factores culturales, la expansién de un nuevo modo de vida
relacionado con la supuesta necesidad de contacto con la naturaleza y espacios abiertos. Otro
factor es la infraestructura viaria en las periferias de la ciudad para el uso generalizado del
automovil privado. Asi mismo hay que considerar el precio mas bajo del suelo en las periferias,
donde es posible adquirir una vivienda mas amplia a un precio mas bajo, finalmente estos
nuevos espacios se encuentran en unas periferias diferentes a las pasadas, en las que existen
mas empleos y centros de actividad, con relaciones funcionales muy distintas a las de la

metropoli tradicional mono centrica.

2.2.2. Paisaje residencial disperso y fragmentado
Como se ha visto, las nuevas periferias metropolitanas se caracterizan por bajas densidades
residenciales, asociadas a esas tipologias de edificacion cada vez mas dominantes de
viviendas unifamiliares en complejos residenciales, situadas de forma discontinua dejando

espacios intersticiales entre si, resultando un paisaje fragmentado y disperso.

Dispersion y fragmentacion serian rasgos distintivos los espacios residenciales de las nuevas
periferias. La dispersibn metropolitana se incrementa si consideramos que ademas las piezas
funcionales asociadas a las residenciales como espacios de consumo, de actividad y de ocio,
etc. se dispersan y fragmentan en la periferia. A diferencia del entrelazamiento de las funciones
residencial y de actividad que se daban en la ciudad tradicional, en las nuevas periferias las

areas residenciales y el resto de actividades ocupan sectores segregados (Ocafia, 1998).

Estas piezas dispersas y fragmentadas conectadas entre si a través de la red viaria densa y

10
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compleja, orientada fundamentalmente al servicio del transporte privado llamados territorios del
automovil en los que se conforma una ciudad de redes entre areas metropolitanas y con la

ciudad central (Dupuy, 1995).

3. METODOLOGIA

El andlisis de las nuevas periferias en el proceso de expansion urbana de la Zona Metropolitana
de Toluca. El caso San Antonio la Isla , se utiliz6 el método hipotético-deductivo retrospectivo
lineal, se llevd a cabo utilizando cuatro fuentes de informacién. La primera el censo de
poblacion y vivienda y la segunda sobre los espacios residenciales el registro de autorizaciones

de conjuntos urbanos en la Secretaria de Desarrollo urbano y la tercera trabajo de campo.

El Censo de Paoblacion y Vivienda permite conocer la evolucion del parque de viviendas, ya se

trate de viviendas principales, secundarias o vacias y de poblacion.

Por su parte el registro de autorizaciones de la Secretaria de desarrollo Urbano del estado de
México, es una fuente que ofrece informacion acerca de los conjuntos urbanos autorizados,

superficie, no. de viviendas, tamafio, entre otros.

El trabajo de campo mediante recorridos, se revisaron los usos del suelo mediante el Sistema

de Posicionamiento Global (GPS)

Por ultimo, para analizar el proceso de expansion urbana en la periferia de San Antonio la Isla

se reviso informacion cartografica de esta zona. Para el uso y cobertura de suelo se emplearon

las orto fotos de IGESEM de 2000 y para el afio 2013 imagenes de satelite SPOT.

11
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4. RESULTADOS
En este apartado se presentan los resultados obtenidos del analisis de las nuevas periferias en
el proceso de expansion urbana de la Zona Metropolitana de Toluca. El caso San Antonio la

Isla.

4.1 Ubicacién geogréfica

El Municipio de San Antonio la Isla se localiza en la porcion centro del Estado de México y
colinda con los Municipios de Calimaya al norte, Santa Maria Rayon al sur, Atizapan y Almoloya
del Rio al este Calimaya al oeste ver (figura 1.), cuenta con las siguientes coordenadas
geograficas extremas: Latitud norte19°11’ 30 Latitud norte 19°08’ 34 Longitud oeste 99°30’ 51
Longitud oeste 99°35’ 42. Cuenta con una superficie de 2,415 has, siendo su cabecera

municipal Villa San Antonio la Isla.

Figura 1. Localizacion geografica de San Antonio la Isla
Figura 1

TUnmeradad Antonomade! Estado de Méxco -
Facuitad de Planeacion Urbana v Reponal

e e P e el e P e o 00 244020

-
:

b=

P — 24

T

Teycacec

Teacsviene:

11

Descripciéon
San Antonio la Isla

...
<Ff

v >
T Y
4
=

oo
B

0 70 1500 3000 4,500, 5,000
—— Neters

asen

e e )

Fuente: elaboracién propia con base ainformacién cartografica de IGECEM.
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4.2 Cambio de uso de suelo derivado de la expansion residencial en los espacios
periféricos de San Antonio la isla de 2000-2015.

La evolucién del municipio de San Antonio la Isla a lo largo de la dltima mitad del dltimo siglo ha
estado marcado por el transito de un municipio rural a uno urbano incorporado a la actividad
metropolitana. Hasta el afio 2005 San Antonio la Isla su desarrollo urbano era de concentracion
de poblacion en un espacio urbano compacto, poco extenso, rodeado de un territorio con
caracteristicas todavia rurales. Pero los procesos difusos que se iniciaron en 2005 dieron lugar

a su incorporacion a la zona metropolitana de Toluca.

La ocupacion y uso del territorio de San Antonio la Isla como se muestra en el (cuadro,1), es
esencialmente agricola con el 85.49% de su territorio en el afio 2000 y 81.42% , seguido del
minero con 5.27% en el afio 2000 y 5.72% para 2013, destaca el incremento del uso de suelo
urbano el cual en el afio 2000 era apenas el 4.10% del territorio y para 2010 se incremento a
8.64% alcanzando mas del doble en tan s6lo 13 afios, la ocupacion del suelo por cuerpos de
agua que en 2000 fue de 4.11% para 2013 paso a sé6lo 3.2%. Otra actividad incipiente por la
superficie ocupada pero no menos importante es la pecuaria con tan sélo 1.01% de su territorio

para 2013.

Cuadro 8. Superficie ocupada por los diferentes usos del suelo en San Antonio la Isla 2000-2013.

Usos de suelo 2000 2013

Ha. % Ha. %
Agricola 2064.7 85.49 1966.50 81.42
Pecuario 37.0 1.53 24.3 1.01
Cuerpos de agua 99.4 411 77.3 3.2
Urbano 99.1 4.10 208.59 8.64
Extractivo minero 127.2 5.27 138.3 5.72
Total 2415 100 2415 100

Fuente. elaboracion propia con base a INEGI cartas de usos de suelo y PDU 2003, 2012.

La tasa de cambio de uso de suelo en el municipio de San Antonio la Isla ha sido un proceso

13
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constante en la Ultima década, asi lo ponen de manifiesto los resultados del andlisis de

informacién consultada ver (cuadro 2).

Cuadro 2. Tasas y porcentajes de cambio en los usos de suelo de San Antonio la Isla 2000 a 2013.

. 2000-2013
Municipio Uso de suelo Tasa %
San Antonio la Isla Agricola -0.047 4.76
Pecuario -0.343 34.32
Urbano 1.104 110.48
Extractivo minero 0.08 8.73
Cuerpos de agua 0.222 22.23

Fuente: elaboracién propia con base ainformacién cartogréfica.

Destaca, que la cobertura cuyo porcentaje mostré un mayor incremento con respecto al periodo
de estudio, es el urbano con 110.48%, le siguen; el uso extractivo de materiales pétreos con
8.73%. No obstante, la coberturas que mostraron decremento mayor fueron; agricola con

4.86%, pecuaria con 34.32% Yy cuerpos de agua con 8.73%.

Lo que indica que a pesar de que se observa que el suelo agricola es el tipo de cobertura que
mas absorben los asentamientos humanos, la necesidad de obtener mas suelo urbano presiona

a otros tipos de cobertura como la pecuaria y la de cuerpos de agua.

Por otra parte, el crecimiento urbano del municipio queda plasmado en el registro de tasa de
cambio de 1.104 de la cobertura urbana. Cabe destacar que en este cambio la expansion
residencial en su periferia toma gran importancia ya que contribuye de manera directa a

incrementar la tasa de cambio.

La manifestacion de estos cambios ocurridos en el territorio municipal en el tiempo, nos dicen

que la ocupacién del territorio de San Antonio la Isla es en su mayoria de uso agricola y que los

cambios de uso de suelo agricola a antrépico, debido al crecimiento urbano durante el periodo
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de 2005 a 2011, fueron mas acentuados en la zona agricola norte, nororiente, sur y sur
poniente del municipio, influidos por la dinamica funcional metropolitana, la existencia de
infraestructura vial y la disponibilidad de suelo barato y los cambios en la extraccién de

materiales pétreos se acentud en la zona norponiente (figura 2y 3) .

Figura 2. Usos de suelo afio 2000.

Figura 3. Usos de suelo afio 2013.

P 0 W= @

Fuente: Elaboracién propia con base a carta topografica, 2000 y 2013INEGI

Ademas muestra que la ocupaciéon del suelo por cuerpos de agua se van reduciendo, lo cual

significa que se reducen los servicios ambientales y paisajisticos que proporciona

4.3 Crecimiento del parque de viviendas
El andlisis de la produccion de suelo urbano en el municipio de san Antonio la Isla se realizd
con base a informacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de México y se
identificd que este proceso inicia en el afio de 2005 con la construccion de dos conjuntos
urbanos, la Ventanilla ahora la Isla y Ex. Rancho San Dimas en una superficie de 91.109 ha.
Localizados en su periferia al norte en el ex rancho San Dimas y al oriente sobre la carretera
Toluca-Tenango y se consolida en el afio 2011 con la construccién del conjunto urbano Villas
de los Sauces en una superficie de 18.478293 ha. Localizado al sur de la cabecera municipal

en San Lucas Tepemajalco como se observa en la (figura,4).
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Figura 4. Produccioén de suelo urbano residencial en la periferia de San Antonio la Isla de
2005-2011.

Suelo urbano residencial
109.597066
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2 50
@
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Fuente: elaboracién propia con base a Gacetas de Gobierno del Estado de México de autorizaciones
deconuntos urbanos en San Antono la Isla.

En el municipio se contaba en el afio 2000 con una ocupacion de 99.1 ha. de suelo urbano
residencial en su area urbana y en el afio 2013 se incremento a 208.59 has. En este contexto
de expansion urbana, los resultados muestran que estos proyectos residenciales desarrollados
en su periferia incorporaron 109.5970663 ha., 110.1% de la superficie urbana existente en el

afno 2000 y 52.54 % de la superficie urbana de 2013. la superficie urbana del municipio.

Respecto al crecimiento del parque de viviendas en el municipio de San Antonio la Isla, el
desarrollo de las zonas habitacionales fue paulatino en torno al centro histérico formando una
concentracién compacta con comercio y servicios. Sin embargo es a partir del afio 2005 al 2011
que el desarrollo de vivienda se llevo a cabo en la periferia del municipio de forma dispersa y
fragmentada, con el desarrollo de tres proyectos de conjuntos urbanos residenciales Ex Rancho
San Dimas, este ha experimentado un rapido crecimiento en los Ultimos 15 afios, pasando de
1806 en el afio 2000 a 11 633 viviendas en el afilo 2010, de las cuales 6,233 viviendas
corresponden a 2 conjuntos residenciales ubicados en su periferia, las cuales representan el

53.58% del total. Para 2012 se incorporan 1027 viviendas del conjunto urbano Villas del Sauce.
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Cuadro 3. Crecimiento de parque de vivienda de
Total vivienda % respecto a

Periodo Municipio Vivienda municipio 2000
2000 San Antonio la Isla 1806 1806
San Antonio la Isla
C.U. Lalsla 5400
C.U. Ex, Rancho 633
2010 San Dimas 5 600 11 633 644.1

Fuente: elaboracién propia con base a informacion de INEGI y SDUEM.

Ademas del incremento del parque de vivienda es importante considerar, el papel que juega la
evolucién de la vivienda en la conformacién de la periferia residencial en el proceso de
expansion urbana metropolitana.

Cuadro 4. Evolucion de vivienda residencial en la periferia.

Total
Periodo Localizacion Viviendas viviendas
La Isla 633
2005 Ex. Rancho San Dimas 5600 6233
2012 Villas del Sauce 1027 1027

Fuente: elaboracién propia con base ainformacién de la SDUEM.

Al analizar la evolucion del parque de viviendas segun la conformacién de la periferia
residencial a través del desarrollo de conjuntos urbanos para poblacion con ingresos medios,
altos y de interés social, se presenta un hecho especialmente curioso, la mayor concentracion
de viviendas se localiza en el conjunto urbano Ex. Rancho San Dimas localizado al norte del
municipio ubicado en tierras de vocacion agricola como se puede apreciar en el (cuadro 4 y
Figura 5). Esta inicia en el afio 2005 con la incorporacion de 6,233 nuevas viviendas al

municipio, el cual llevaba un desarrollo de vivienda compacto en torno al centro historico.

17



21° Encuentro Nacional sobre Desarrollo Regional en México.
Mérida, Yucatan del 15 al 18 de noviembre de 2016.
AMECIDER - ITM.

Figura 5. Localizacion de la periferia residencial de San Antonio laisla
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Fuente: Elaboracién propia con base a INEGI 2014, Marco Geoestadistico , Mapa Digital

4.4 Tipologia de viviendas

Junto al crecimiento del parque de viviendas, que veiamos en el punto anterior, el cambio en las
tipologias ha ayudado a explicar el crecimiento en superficie urbana del municipio de San
Antonio la Isla durante la Ultima década. Con una rapida transformacion en la estructura urbana,
con una creciente proporcion de vivienda unifamiliar, que intensifica la expansion urbana.

Las etapas de expansion en la periferia de la década de 2000 y 2010, se relacionan con las

tipologias de vivienda unifamiliar como se muestra en la (figura 6).

Figura 6. Tipos de vivienda de la periferia residencial

W interés social

i Mixto (Interés
social y
comercial)

Fuente: Elaboracién propia con base a informacion de la SDUEM.
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Como se puede apreciar en la conformacién de la periferia residencial de San Antonio la Isla el
tipo de vivienda que predomina en la expansién urbana es el tipo mixto, vivienda de interés

social y comercial. Las cuales vienen a transformar la cultura de la poblacién orihunda.

5. Consideraciones finales

Las periferias e la mayor parte de las zonas metropolitanas de México estan experimentando
profundos cambios, con una clara influencia del modelo de suburbios norteamericanos. Las
nuevas periferias tienen una extension creciente y limites difusos presentando un caracter

disperso y fragmentado y bajas densidades.

El espacio metropolitano de Toluca, especificamente el municipio metropolitano San Antonio la
Isla no es ajeno a esos procesos. Por el contrario, los cambios se estan produciendo con una
gran rapidez e intensidad de modo estrepitoso, sobre todo si se toma en cuenta las estructuras

espaciales preexistentes.

En los dltimos afios, la nota dominante ha sido el desarrollo de vivienda intensivo y extensivo,
que contrasta con la urbanizacion periférica de los afios sesenta y setenta. Las
transformaciones se relacionan no solo con la aparicién y aumento de vivienda unifamiliar en
condominio, sino también con unas densidades mas bajas en los nuevos desarrollos de
viviendas en bloques. Los desarrollos compactos tienen cada vez menos importancia frente a
un urbanismo difuso y el habitat residencial se dispersa territorialmente cada vez con mas

fuerza (Leal y Cortes, 2005).

La expansion de los nuevos desarrollos es desproporcionada en relacion al crecimiento
habitacional de la poblacion orhiunda, asi mismo el crecimiento poblacional, lo cual explica la

necesidad de ocupar cada vez mayor cantidad de suelo.

19



21° Encuentro Nacional sobre Desarrollo Regional en México.
Mérida, Yucatan del 15 al 18 de noviembre de 2016.
AMECIDER - ITM.

Estos nuevos paisajes residenciales son posibles gracias a los programas de vivienda y a la
privatizacién del mercado de la misma, sin embargo este nuevo modelo de expansion de los
espacios residenciales plantea serios problemas de sostenibilidad, ya que plantea serios
problemas de sostenibilidad. Los nuevos desarrollos consumen una gran cantidad de suelo y
suponen un aumento en la longitud de los viajes y que el modo de transporte dominante sea el
automovil. A su vez estas mayores necesidades de transporte se traducen en un creciente
consumo de combustible y en un aumento de los costos externos del transporte (consumo de

suelo para infraestructuras, contaminacion atmosférica, contaminacion acustica, etc.).
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