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Resumen

El modelo neoliberal que permea en un contexto mundial, comercial y bajo un sistema de
conglomerados industriales, contribuyendo a la logistica comercial internacional,
determinando el posicionamiento de los corporativos globales, empresas transnacionales
sobre el Corredor Logistico Industrial Empresarial Toluca-Santa Fe (CLIET), Corredor
Industrial Transversal Tenango-Lerma (CITT), y el Corredor Industrial Transversal
Tianguistenco-Ocoyoacac (CITO), que conforma el Sector Regional Metropolitano del Valle
de Toluca con una transformacién de espacios supranacionales eficientando el desarrollo
logistico comercial exportador.

La Zona Metropolitana de Santiago Tianguistenco (ZMST), es una zona sobrepoblada,
debido a los fendémenos migratorios a razén de las condicionantes del desarrollo industrial,
conformando asentamientos humanos dispersos que impulsan la diversificacion del
comercio y los servicios. El objetivo es identificar y describir la formacién de una estructura
econ6mica en un espacio en el que actian las externalidades, incidiendo en la configuracién
espacial de los asentamientos industriales y su integracion con el tejido urbano social del
Valle de Toluca, donde se ubican la secuencia espacial de los corredores industriales.

Mediante el procedimiento metodolégico se estudiaran las variables
sociodemograficas, recolectando y organizando los datos y su interpretaciéon de los mismos,
analizando el comportamiento de la dimensidon espacial de los corredores industriales.
Resultando una modificacién en los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo por
medio de los corredores industriales, mas que de regeneracion del tejido urbano social de las
cabeceras municipales que integran la ZMST.

Concluyendo necesario actualizar el instrumento juridico-técnico de gestion
territorial ambiental, para determinar los usos de suelo mixto en la periurbanizacion
metropolitana del Valle de Toluca, sin generar confusidn e incertidumbre en las estrategias
de prevencidn, protegiendo y garantizando un equilibrio del medio fisico construido y del
medio fisico natural estableciendo adecuadas provisiones, usos, reservas, destinando zonas
aptas para el desarrollo urbano y el desarrollo sustentable.

Conceptos Clave: 1. CLIET, 2. CITT, 3. CITO, 4. ZMST.
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Introduccion

El CLIET se localiza en la regién Centro-Central, comprendiendo también la Zona
Metropolitana del Valle de México constituida por 60 municipios del Estado de Méxicoy 16
alcaldias y un municipio del Estado de Hidalgo conformando una poblacion total de
21,636,213 habitantes asentados en una superficie territorial de 7,787 Km?2, con una
densidad de 1,974 hab/ Km?, estableciendo una unidad territorial dinamica, con una
configuracion espacial conformada con un medio fisico construido consolidado formando
una sinergia en conjunto con la creciente invasion de superficie al oriente (Chalco) con una
tipologia de vivienda de interes social, autoconstruccion, unifamiliar o multifamiliar, y al
poniente (Santa Fe) emplazando torres residenciales de lujo, donde se agrupan casas y
edificios de departamentos y corporativos empresariales enmarcando una clara segregacion
espacial y econémica.

Santa Fe conformada por las alcaldias de Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos
interactuando de manera directa con el CLIET, mantiene una participacién de 976,823
habitantes, segin datos del Censo de Poblacién y Vivienda,INEGI 2020; que mantienen la
posibilidad de ir a trabajar a la CDMX, Toluca 6 Santiago Tianguistenco.

Mientras el Estado de México concentra su poblaciéon con un 87.3% en localidades
urbanas y tan sélo el 13% de la poblacién en localidades rurales; la ZMVT compuesta por 22
municipios del Estado de México conformando una poblacién de 2,353,924 habitantes
asentados en una superficie territorial de 2,414 Km?, con una densidad de 974.8 hab/ Km?,
logrado aumentar el volumen de exportacion de diferentes municipios, una integracion del
tejido urbano social en el sector industrial, comercial y de servicios, manufacturero y minero,
se han diversificado la industria regional, han llevado especializacidén al capital humano y el
consumo del suelo urbano.

La consolidaciéon del CLIET ha traido ademas de nuevos empleos a la region,
especializacion industrial, encadenando al sector de la construccion para la modernizacion y
la creacion de infraestructura de gran envergadura, reactivando otros sectores econémicos
potencializado el desarrollo econdmico, promoviendo la creacién e inversion de empresas
que sostengan la demanda de personal capacitado, insumos e infraestructura de las empresas
que se van estableciendo.

Un corredor que incide sobre la ZMST, como via de accesibilidad y de conectividad
regional, al igual que el rio Lerma, que atraviesa al corredor, con un caudal contaminado,
siendo uno de los mas largos, partiendo en los manantiales de Almoloya del Rio, continuando
hacia el noroeste de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca hacia Querétaro, Guanajuato,
Michoacan, con una longitud de 708 Kms y drena una cuenca de 47,116 Km?, y paralelo al
margen del rio se localiza el CITT, para los desplazamientos y la movilidad de mercancias y
materias primas y servicios, comunicando al Aeropuerto Internacional de Toluca.

Esta configuracion espacial centra dos obras de gran envergadura el CLIET y el Tren
Interurbano México-Toluca (TIMT), y de manera transversal el CITT, con una infraestructura
complementaria hacia el noroeste con el aeropuerto internacional de Toluca contiguo al
Parque Industrial Toluca 2000 (medio fisico construido); el caudal del rio Lerma y las
cienégas de Lerma, un medio fisico natural convergiendo en una zona metropolitana que
concentra seis municipios de la ZMST (ver mapa 1), incidiendo en la regulacién de la tenecia
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de la tierra, y las declaratorias ambientales de proteccion natural de crear nuevas areas de
humedales contiguas a las las ciénegas de Lerma y evitar el crecimiento urbano del tejido
urbano social sobre estas areas.

El sistema de conectividad y movilidad de la ZMVT ha manteniendo una cadena de
suministro y una logistica comercial reconfigurando el territorio longitudinal por medio del
CLIET y de manerara transversal por el CITT, dos corredores industriales que vinculan la
ZMVM y la ZMST, siendo a la vez dos grandes contenedores para los agentes inmobiliarios
industriales que transforman las densidades de los coeficientes de ocupacion y de utilizacion
del suelo, promueven unidades econdmicas dentro de la secuencia espacial de cada corredor
iondustrial, sin existir parametros de tipo espacial, sino que el eje longitudinal y tranversal
mantiene un comportamiento de las transformaciones productivas y las dinamicas
territoriales generando una urbanizacién neoliberal, prevaleciendo contrastes sociales e
induciendo un uso de suelo mixto.

MAPA 1. Zonas Metropolitanas del Valle de México, del Valle de Toluca y Santiago
Tianguistenco
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Fuente: Elaboracidn propia con base de datos de Google Earth.

Continuando con la ocupaciéon de lotes industriales, la urbanizaciéon viene
acompafiada de un sistema de infraestructura de comunicaciones como el TIMT,
aprovechando el aforo y los movimientos pendulares que ejerce al CLIET de la poblacién local
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y flotante, la migraciéon y el aumento del crecimiento sociodemografico y de servicios
especializados generando asi, nuevos patrones de crecimiento en la ZMST, conformando una
unidad territorial:

e Norte: Lerma, San Mateo Atenco, Ocoyoacac, San Jer6nimo
e Sur: San Antonio, Almoloya del Rio, Rayon, Texcayalcac, Coatepec
e Oriente: San Pedro, Capulhuac, Atizapan, Santiago Tianguistenco, Xalatlaco

e Poniente: Metepec, Mexicaltzingo, Chapultepec, Calimaya

Existiendo municipios y pueblos, localidades rurales y urbanas, contiguas a los
sitemas del medio fisico construido y el medio fisico natural, compartiendo el mismo espacio
con los habitantes y conformando un mosaico de actividades econdmicas industriales,
comerciales y de servicios hasta Ocoyoacac, incidiendo directamente sobre el desarrollo de
los ecosistemas el rio Lerma y las Ciénegas de Lerma, el no aplicar las politicas ambientales
ha traido consigo el crecimiento acelerado del comercio y los servicios, generando un
desarrollo poblacional exponencial que requiere de dotacién de servicios e infraestructura.

Asi como el vital suministro de agua para alrededor de 26.5 millones de habitantes
que cohabitan diariamente en los 60 municipios, asi como las 16 alcaldias. El abastecimiento
de agua para esta Region es directamente extraido de los pozos ubicados sobre el Valle de
Toluca, lugar donde nace la cuenca hidrolégica Lerma - Chapala- Santiago; tercera cuenca
hidrolégica mas grande del pais. La Ciénega de Lerma forma parte fundamental de esta red
hidroldgica, actualmente sélo queda en circunstancias criticas un remanente de lo que en el
siglo pasado fueron 40,000 has. de humedales.

Metodologia

Mediante el procedimiento metodolégico se estudiaran las variables sociodemograficas,
recolectando y organizando los datos y su interpretacion de los mismos, analizando el
comportamiento de la dimensién espacial del CLIET, CITT y el CITO que integra el Sector
Regional Metropolitano del Valle de Toluca, evaluando la competitividad econdémica e
incorporando a los agentes inmobiliarios transformando el uso de suelo mixto por medio de
la habitabilidad y productividad industrial, como también la exigencia de nuevos espacios
para el capital global, reafirmando una geografia regional de los corredores logisticos,
incorporando la reactivacién del sector servicios y comercializacion de bienes y productos.

Contexto Regional

Se registran 16 992 418 habitantes en el Estado de México segun datos estadisticos del
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), para el ultimo censo 2020 datos que
convirtieron al estado en la entidad mas poblada del pais, representando el 13.5% de la
poblaciéon nacional. Toluca la capital mexiquense donde se toman las decisiones y
concertaciones de politicas y estrategias mas importantes del estado, un asentamiento
humano constituido por una variedad de servicios y comercios y de equipamientos urbanos
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de diferentes sectores de salud, gobierno, educacion, entretenimiento y diversidn, cultura y
artes, entre otros, cercanos a la CDMX.

El Estado de México es el primer estado después de la CDMX en aportar mayor PIB a
nivel nacional, debido a su dinamica industrial, comercial y de servicios, que datan desde el
siglo XIX convirtiéndose el Valle de Toluca en conjunto con la Regidén XIII Toluca, y 1a Region
VII Lerma en el primer corredor industrial de la Regién Centro - Central, ayudando a revertir
un proceso de rural a ruro-urbano, urbano-condensado, urbano-industrial, y urbano-
comercio servicios, asumiendo nuevos roles ante los escenarios de la competitividad
econdmica, dando paso a transformar los paradigmas de hacer ciudad pasando por varias
etapas de crecimiento urbano, sociodemografico, aplicaciéon de politicas territoriales y
regionales, actualmente es un Sector Regional Metropolitano del Valle de Toluca.

La lectura espacial del contexto estatal esta constituida por una gran envolvente
morfoldgica sobre la CDMX, permitiendo dar lectura a un estado en tres vectores geograficos:
Region Oriente (Amecameca, Chimalhuacan, Texcoco); Regién Norte (Ecatepec, Tultitlan,
Zumpango); y la Regién Poniente (Toluca, Lerma, Valle de Bravo), esta conformacion espacial
regional permite entender mejor los 125 municipios (ver tabla No.1), que comprende el
estado, ha sido necesario desde la perspectiva politica y administrativa regionalizar la
entidad en unidades espaciales configurando 16 regiones.

Tabla No. 1 Regiones Administrativas del Estado de México

No.

REGION CABECERA REGIONAL

Amecameca de Juarez

Region Amecameca

Regidn Atlacomulco Atlacomulco de Fabela
Region Chimalhuacan Chimalhuacan

Regidn Cuautitlan Izcalli Cuautitlan Izcalli
Regidn Ecatepec San Cristobal Ecatepec
Regidn Ixtapan Ixtapan de la Sal
Region Lerma Lerma de Villada
Region Naucalpan Naucalpan de Juérez
Region Nezahualcoyotl Ciudad Nezahualcoyotl
Region Tejupilco Tejupilco de Hidalgo
Regidn Texcoco Texcoco de Mora
Regidn Tlalnepantla Tlalnepantla de Baz
Region Toluca Toluca de Lerdo
Regidn Tultitlan Tultitldn de Mariano Escobedo
Region Valle de Bravo Valle de Bravo

Regidn Zumpango Zumpango de Ocampo

Fuente: Elaboracion Propia con datos del Sistema Estatal de Informacion Urbana,
Metropolitana y Vivienda (SEIM),
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Estado de México

Cadaregion refleja una configuracion espacial a su vez realiza sus propios instrumentos para
el ordenamiento del territorio y su integracion con otras cabeceras municipales, derivados
de las politicas y acciones contenidos en el Plan de Desarrollo del Estado de México,
documentos que integran la interaccién intermunicipal y metropolizacién segtn el vector
geografico y su sistema polinuclear para el emplazamiento de plataformas logisticas que
interactuan directamente con sus ejes carreteros, infraestructura férrea y equipamiento
aeroportuario, tres indicadores escenciales para establecer la jerarquia de enlace y de
conectividad regional.

La Region Lerma perteneciente al Sector Regional Metropolitano del Valle de Toluca
dentro de la escala territorial geoeconémica encontramos un traslape intermunicipal, con
una periferia urbana compartida con Toluca y la CDMX, resaltando mas la periurbanizacién
metropolitana con la capital del estado, y una regionalizaciéon central, bajo un proceso
continuo de crecimiento urbano industrial conformando una estructura urbana dinamica y
polarizada por el CLIET con Toluca, Metepec, San Mateo Atenco, Lerma, Ocoyoacac, y las
alcaldias de Cuajimalpa y Alvaro Obregén de la CDMX, contando con dos barreras naturales
al poniente con el volcan Xinantécatl (Nevado de Toluca), al oriente con el eje neovolcanico
de la Sierra de las Cruces.

Lerma es la regién VII del Estado de México constituida por siete municipios
(Atizapan, Capulhuac, Lerma, Ocoyoacac, Texcalyacac, Tianguistenco y Xalatlaco), que
interactuan de forma comercial y de intercambio de materias primas y servicios conla ZMVM,
siendo una unidad territorial mas densamente poblada con alrededor de 2559,8 hab./km?
concentrados en 60 municipios. Seguido por la ZMVT configurada por 22 municipios y una
poblacion de 2,387,371 habitantes, y una densidad de 64.4 hab/has. que interactuan,
conviven, realizan sus desplazamientos pendulares a diferentes puntos del Valle de México,
para realizar sus actividades, con nuevos planteamientos de movilidad por el TIMT, el
aeropuerto internacional de Toluca, contando con vias de comunicaciéon a nivel ciudad,
metropolitano y regional.

Cabe senalar que en el Estado de México se concentran en las Region de Toluca XIII, y
al Regién Lerma VII tres zonas metropolitanas, la anteriormente mencionadas y la ZMST que
en el afio 1996 el gobierno estatal lo desincorpora del Valle de Toluca debido al crecimiento
econdmico y a la colindancia con la CDMX, generando sus propios corredores industriales,
quedando conformada la zona metropolitana con seis municipios en los que se concentran
84,259 habitantes, manteniendo una competencia econdmica con otras zonas
metropolitanas a nivel nacional, por lo que, las urbes con mayor potencial para concentrar
contenedores (naves industriales) territoriales para la acumulacidn global del capital.

Con la composicidn de la secuencia espacial del corredor con vias de comunicacién de
enlace terrestre por medio de ejes carreteros, infraestructura férrea, y equipamientos
aeroportuarios, una bondad de la conectividad global, zonas metropolitanas que conforman
una red de infraestructura de clase mundial, permitiendo tener una mejor calidad de
bienestar social, la capacidad para desarrollarse econ6micamente. Una dotacion de terrenos
industriales determinando la optimizacién de la ubicacién de una comarca de competitividad
logistica integral global, como el brazo econémico del CLIET, la formacién del CITT
manteniendo una jerarquia espacial regional del Centro-Central.
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Bajo este enfoque el Sistema dindmico econémico comprendido por el CLIET, trajo
consigo el desarrollo del Subsistema del Tren Interurbano México-Toluca TIMT. La
planeacion urbana y regional reinventando una escala territorial geoeconémica enfatizado el
aspecto fisico del territorio, el desarrollo econémico y su entorno regional. El disefio de
instrumentos de gestion de politicas urbanas y regionales evaltian las transformaciones
productivas y dinamicas territoriales por medio de interpretaciones de proposiciones
sustantivas de hechos, variables, parametros, relaciones entre variables y/o entidades a
través de los indicadores regionales (ver figura 1).

Los sectores metropolitanos del Valle de México, el Valle de Toluca y Santiago
Tianguistenco se encuentran activos al constante crecimiento del ensanchamiento del tejido
urbano social. Dos corredores industriales bien establecidos que enmarcan una secuencia de
la zona industrial, comercio y servicios, una zona de transiciéon y un cinturén industrial bajo
la concertaciéon de legitimidad en el marco del Acuerdo Nacional para el Desarrollo de
Corredores Multimodales y el Sistema Nacional de Plataformas Logisticas, conformando el
medio fisico construido y la integracion regional con las tres zonas metropolitanas.

La agrupacidn e integracion de varios municipios que integran una region en el Estado
de México, atienden sus caracteristicas fisicas, econémicas, sociodemograficas, permitiendo
una sinergia de poligonos industriales, representando el soporte material dentro del proceso
de atraccion de nuevas inversiones y la certeza en la tenencia de la tierra de cada municipio
y la calidad de servicios.

FIGURA 1. Contexto Regional

Contexto Regional

REGION VIl LERMA:
Atizapan, Capulhuac, Lerma, Ocoyoacac,
T I , Tianguist y Xalat)

Y

REGION XVII TOLUCA:
Integrada por los municipios de: Tolucay
Zinacantepec.

CDMX:
- Alvaro Obregén
Eruviel Avila Villegas Cuajimalpa de Morelos

Plan de Desarrollo 2011-2017
del Estado de México

El Sector Regional Metropolitano del Valle de Toluca comparte junto con dos Alcaldias de la CDMX un espacio
Alfredo del Mazo Maza geografico econdémico y social:
2017-2023
1. Corredor Logistico Industrial Empresarial Toluca-Santa Fe,
2. Corredor Industrial Transversal Tenango-Lerma,
3. Corredor Industrial Transversal Tianguistengo-Ocoyoacac (en proceso de formacion),
4. Tren Interurbano México-Toluca (en proceso de término de obra),

Miguel Angel Mancera Espinosa 5. Aeropuerto Internacional de Toluca,

2012-2018 6. Parques Industriales,
7. Plantas Armadoras Automotrices,
8. Equipamiento Hospitalario de primer nivel,
9. Laboratorio Quimico-Farmacéutico Bioldgico Liomont,
r 10. Centros Comerciales.
Plan de General de Desarrollo . 11. Equipamiento Educativo.
De la Ciudad de México Claudia Sheinbaum Pardo 12. Sistemas de Telecomunicaciones TIC's.

2018 -2024
Concentrando una drea de oportunidad el sector regional metropolitano para la inversion, empleos y areas de

Fuente: Elaboracién propia. https://lopezobrador.org.mx/2020/09/11/version-
estenograficasupervision-del-tren-interurbano-mexico-toluca-en zinacantepec-estado-de-
mexico. https://www.thinglink.com/scene/513060225259929601edo.mex.cdmx.
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Reconociendo también una desigualdad de la geografia regional del Estado de México,
faltando una vision prospectiva de un horizonte para mejorar la formacién de una estructura
urbana mediante un conjunto de actividades localizadas en el suelo: espacios adaptados,
espacios desarticulados, disgregacion de espacios, espacios sin uso-estaticos, espacios
conglomerados-activos, otros espacios significativos de uso colectivo, espacios del capital-
global vinculaciones a las inversiones extranjeras directas.

Regiones que carecen de un buen estado en la infraestructura de la red vial, los
sistemas de telecomunicaciones TIC’s, los edificios publicos y privados, las redes de
distribucién de servicios, los sistemas de gestion de desechos, plantas potabilizadoras,
subestaciones eléctricas, equipamientos especiales, entre otros, ayudarian mucho a bajar la
brecha de desigualdad dentro de la composicion regional del Estado de México.

No todas las regiones mantienen una integracion de tres zonas metropolitanas con
una configuracion espacial de dos corredores y uno en conformacién Santiago-
Tianguistenco-Lerma y tener contemplado el TIMT y un aeropuerto internacional de Toluca
que interactua principalmente entre la ZMVT y la ZMST dentro del Sector Regional
Metropolitano del Valle de Toluca, donde convergen e interactuan en su trazo y composicién
longitudinal s6lo nueve municipios; Zinacantepec, Almoloya de Juarez, Toluca de Lerdo,
Metepec, Temoaya, Lerma, San Mateo Atenco, Santiago Tianguistenco y Ocoyoacac.

La economia mundial es controlada cada vez mas por empresas multinacionales y
transnacionales y corporativos globales que buscan posicionarse en un vector geografico
donde exista el proceso de logistica comercial, marcando una mayor incidencia en el nimero
de unidades econdmicas activas, con una vocaciéon productiva predominante sobre un
corredor logistico eficiente, y una regiéon dinamica y productiva, ofreciendo ventajas en su
conectividad y territorialidad regional, su habitabilidad y productividad industrial, asi como
en otros sectores productivos.

Constituyendo cada region una unidad territorial homogénea en un determinado
aspecto por sus antecedentes historicos, supieron aprovechar las oportunidades y sus
recursos, su postura geografica, implementando las telecomunicaciones y las innovaciones
tecnoldgicas, sus recursos naturales, y la valoracion de sus ejes logisticos y sus relaciones
socioespaciales, implementando esquemas estratégicos de gobernabilidad y politicas
publicas en beneficio de la sociedad, conservando sus recursos naturales.

Manteniendo la iniciativa cada municipio, ntcleo urbano, ciudad o zona metropolitana
en la integracion de una unidad territorial interconectada y con el intercambio de
informacion y el intercambio de servicios diversos, un buen ejemplo de integracion en una
unidad territorial es el caso de la Regién Toluca XIII y la Regiéon Lerma VII, por medio de la
obra de gran envergadura el TIMT en el ambito de la conectividad y territorialidad regional
éste recorrera 57.7 kml, paralelo al CLIET realizando el recorrido en un tiempo de 39 minutos
desde el municipio de Zinacantepec hasta la estaciéon observatorio de la CDMX alcaldia de
Alvaro Obregén.

Desde el punto de vista social transportard alrededor de 270 mil pasajeros
diariamente, en el &mbito econdmico se ahorrara hasta 680 MDP al afio en mantenimiento
de carreteras y vialidades, en el ambito ambiental se disminuira 34,500 Ton. de gases
contaminantes como el diéxido de carbono. Dos regiones integradas por un corredor
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longitudinal CLIET, un corredor transversal CITT, y un tren TIMT, y en formacidn el Corredor
Industrial Transversal Tianguistenco-Ocoyoacac (CITO), paralelo al CITT, contando con un
aeropuerto internacional de Toluca, y un desarrollo multiple correspondiente a inmuebles y
espacios, predominantemente de uso publico, para las actividades complementarias de la
poblacién, manteniendo una diversidad de actividades domésticas, laborales, educativas, de
entretenimiento y diversion, deportivas y culturales.

Contexto Metropolitano

A suvez, la ZMST constituida por 6 municipios alberga 183,281 habitantes asentados en una
superficie territorial de 304 Km2, con una densidad de 602,89 hab/ Km?, segin datos del
Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI 2020. Esta zona metropolitana mantiene un proceso
continuo y acelerado de crecimiento poblacional, derivado de la produccién econémica que
propicia fendmenos migratorios de alrededor de 1,000 migrantes anuales, llegando ocupar
puestos de trabajo, demandando servicios, equipamiento y espacios habitables dentro de una
unidad territorial conformando un sistema polinuclear disperso condicionando su
planeacion de sus asentamientos humanos.

La ZMST y el municipio de Ocoyoacac mantienen un entorno econdmico
correspondiente a su distribuciéon concentrada de unidades econémicas que ha generado la
cercania ala ZMVM, y la ZMVT, conformando el CITO un intercambio de servicios existiendo
una especializacién flexible, por medio de una habitabilidad y productividad industrial
realizada por las redes de agrupamientos pequefios y medianos comercios y de servicios,
como de alimentos, basado en el hecho de que las empresas bajo la especializacion flexible
han sido capaces de dirigirse a nichos de mercados concentrados sobre el CLIET y el CITT,
respondiendo a cambios y procesos industriales locales y regionales. Su logistica
administrativa al tomar ventaja del reducido ciclo del producto, la calidad del producto y los
procesos de distribucion y de servicios que registran en ambos corredores.

Asi, los agentes externos plantean que las empresas multinacionales y transnacionales
sobre el CLIET y el CIIT y la inversion extranjera directa son agentes importantes de cambio.
Los nucleos urbanos de Almoloya del Rio, Santiago Tianguistenco, Capulhuac de Miraflores,
San Nicolas Tlazala, Pedregal de Guadalupe Hidalgo, San Pedro Cholula y Ocoyoacac, son los
que conforman una secuencia espacial transversal del corredor industrial de servicios
paralelo al CITT, con un consumo de suelo para el emplazamiento de un soporte material,
ademas de la instalacion de empresas que contribuyen en la generacion de empleos y a la
urbanizacion industrial, implementando mano de obra especializada, estableciendo una red
entre empresas que generan la competencia de calidad de productos y servicios.

Conjuntamente mediante acuerdos de cooperacion y estrategias de concertacion de
los procesos industriales por medio del Gobierno del Estado de México y los organismos
empresariales, y la realizacién de nuevos modelos de productos y servicios bajo las
necesidades del mercado internacional y nacional.

Formulando politicas sectoriales econémicas y territoriales con las que participan
gobiernos, lideres industriales y hasta sindicatos, actores involucrados con la finalidad de
integrar una serie de negocios que deban contener objetivos claros, especificos y concretos,
con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién, por medio de inversiones estratégicas
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y con mecanismos de solidaridad que orienten la asistencia hacia las zonas menos
desarrolladas.

Centrandose en la optimizacién de la ubicacién fisica espacial de autorizar mas
parques industriales, disponiendo lugares de terrenos de crecimiento para uso industrial,
uso comercial y de servcios, tomando en consideracion los instrumentos de gestién de
politicas urbanas y regionales y procurando mejorar los mecanismos de planeacién de
control preventivo, interpretando las transformaciones urbanas y la formaciéon del sistema
de infraestructura intermodal en un espacio en el que actian las externalidades,
aprovechando los puntos de enlace y de conectividad del CLIET y el CITT y el TIMT (ver figura
2).

Esta tendencia ha estado asociada a los modelos de producciéon manufacturera que
han desconcentrado sus actividades hacia otras zonas deprimidas, como las rurales, y con
ello las articulaciones urbanas se han extendido para formar una concentracién policéntrica.
Todo conlleva a un factor de competitividad territorial, una estructura de un sistema
polinuclear de los asentamientos humanos, con un enfoque de la economia de aglomeracion,
dirigir la industria especializada sobre la secuencia espacial de Almoloya del Rio hasta
Ocoyoacac representa una unidad territorial.

La unidad territorial define en la ZMST la funcién de criterios y parametros para la
urbanizacién y el ordenamiento del territorio, bajo politicas de una economia para las
pequefias y medianas empresas, ya que las empresas transnacionales y nacionales estan
ubicadas principalmente sobre el CLIET, para alcanzar el maximo de eficiencia en la
implementacion de cadenas de suministro comercial, por lo tanto, se busca una congruencia
entre el drea a considerar y la estructura urbana consolidada disponible para llevar a cabo
un nuevo planteamiento de los coeficientes de ocupacién y de utilizacién del suelo.

El reconocimiento y la importancia de la conectividad y la territorialidad regional,
como también de la habitabilidad y la productividad industrial que se esta gestando en la
ZMST genera una estructura productiva, con una base territorial de un sistema de
asentamientos polinucleares que impulsan al desarrollo urbano industrial, atrayendo una
dinamica comercial y de servicios, como el intercambio socio-cultural, enmarcando un
crecimiento de posicionamiento de empresas hacia el norte de Ocoyoacac.

El CLIET, el CITT, y el TIMT y la Cuenca hidrolégica Lerma-Chapala-Santiago
responden a un espacio geografico del Sector Regional Metropolitano del Valle de Toluca, con
la conformaciéon de un Corredor Industrial Transversal Tianguistenco-Ocoyoacac,
disponiendo en su secuencia espacial por medio de la reproduccion del capital inmobiliario
industrial, reflejado en la tenencia de la tierra a través de la generaciéon de plusvalia sobre el
valor de la propiedad del suelo.

Por lo tanto, la ZMST configura una espacialidad territorial de la periurbanizacion
metropolitana del Valle de Toluca, en su fase de gestién y valoracion del uso del suelo mixto,
manteniendo una vinculaciéon competitiva a nivel metropolitano y regional, permitiendo
emplazar poligonos industriales, comercio y servicios.
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FIGURA 2. Delimitacién Fisico - Espacial

Zona Metropolitana de Santiago Tianguistenco
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Reflejado en los estandares internacionales respecto a la arquitectura fabril a través
del modo de produccién capitalista, que aposto ala urbanizacién neoliberal para el desarrollo
econdmico regional el corredor industrial, y su integracion logistica comercial en materia de
importaciones y exportaciones dentro de los contextos locales, regionales, nacionales e
internacionales.

Ademas, se localiza el posicionamiento de talleres mecanicos, vulcanizadoras y
llanteras, talleres de metal mecanica, la fabricaciéon de cuetes pirotécnicos, expendios de
solventes y pinturas, abastecedoras de papel y carton, las droguerias, unidades econ6micas
que se mezclan con el comercio de comida y papelerias al mayoreo, y confiterias, y tianguis,
entre otros, comercios y servicios que no estan regulados, conformando el tejido urbano
social del area residencial cercana a las zonas industriales, conformando la periurbanizacién
metropolitana del Valle de Toluca.

La ZMST ha impulsado la construccién, modernizacion, expansién y mantenimiento
de diferentes proyectos relacionados con la infraestructura respecto a la formacién de un
corredor industrial, para que las empresas de origen nacional y extranjero operen en su
secuencia espacial del CITO, contando con naves industriales para el proceso industrial
manufacturero y elaboracién de ensamblajes, contenedores de almacenajes, Laboratorio
Quimico-Farmacéutico Biolégico Liomont, Parque Industrial Ocoyoacac, Ocoyoapark,
Parque Industrial Tlazala, Martin Industrial Park, Cia. Industrial Textil de Ocoyoacac, S.A.,
Plastiglas de México, S.A. de C.V., y Plantas Industriales, entre otros.

Empresas de origen nacional e internacional operan de forma competitiva dentro del
corredor industrial transversal conformando una estructura productiva y una base territorial
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delimitada por la secuencia espacial del corredor operando la logistica comercial y de
servicios, integrando un soporte material dentro de la periurbanizacién metropolitana del
Valle de Toluca.

Continuando la sinergia de los CLIET y el CITT, delimitando e integrandose a la
conectividad y territorialidad regional y a la habitabilidad y productividad industrial, cuyo
principal objetivo es la produccion para exportar, siendo que algunas empresas que operan
en estos lugares gozan de beneficios que les otorga el estado como la exoneracion del pago
de impuestos, las inversiones foraneas contribuyen a la capacitacion del personal en algunas
empresas, y dar la oportunidad a que se integren a nuevas labores mas tecnificadas y
sistematizadas.

Resultados y Discusion

El Sector Regional Metropolitano del Valle de México reviste una enorme importancia al
sector industrial, el comercio y los servicios. Ha sido en gran medida la impulsora de una
urbanizacién neoliberal favoreciendo el surgimiento de otros sectores de servicios mas
especializados que ha conformado el CITO. No obstante, ello le exige superar sus limites y
responder a los nuevos retos que le plantea la apertura externa y el contexto internacional.

Sin embargo, las demandas de la sociedad es no continuar con el ambiente perturbado
por la actividad industrial en las Ciénegas de Lerma, capaces de sostener niveles de bienestar,
afectado por la formacion del corredor industrial, y el ensanchamiento de la mancha urbana,
aun generando empleos y absorbiendo la mano de obra barata del sector rural de
comunidades ejidales y localidades rurales e incrementando las unidades productivas en la
ZMST, combatir la pobreza y la desigualdad, pero descuidando plenamente el medio
ambiente, sin sanear el rio Lerma y llevar a cabo programas ambientales para subsanar las
condicionantes actuales.

Reconociendo que los programas y planes de desarrollo estan dirigidos a la industria,
rehabilitando la accesibilidad y movilidad metropolitana para el traslado de materias primas,
energia, instalacion de TIC's, capital y trabajo humano para generar bienes socialmente
deseables, pero también, sus procesos productivos arrojan al ambiente subproductos
indeseables: emisiones de contaminantes a la atmdsfera, las descargas de aguas residuales y
los residuos peligrosos y no peligrosos. Una zona metropolitana que debera analizar y
evaluar la disposiciones legales ambientales por parte de los municipios involucrados y sobre
todo tomar conciencia del valor ambiental y del bienestar de la comunidad, no solamente del
gremio empresarial.

Por lo tanto, es necesario actualizar los instrumentos juridicos-técnicos de gestion
territorial para determinar los usos de suelo mixto, sin generar confusion e incertidumbre en
las estrategias de prevencién y protegiendo y garantizando los intereses colectivos de la
sociedad a través del ordenamiento territorial para establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas, destinando zonas aptas para los asentamientos humanos e industriales en la ZMST
(ver mapa 2), respetando los afluentes provenientes del Volcan Xinantécatl (Nevado de
Toluca), y de la Sierra de las Cruces y los cuerpos de agua (ciénegas).
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MAPA 2. Zona Metropolitana de Santiago Tianguistenco

La conformaciodn fisico-geografico de la ZMST esta integrada
por seis municipios con la siguiente poblacién (INEGI 2020).
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Texcayalcac 5,736
Xalatlaco 30,687

TOTAL 183,282 Habitantes

Zona Metropolitana de Santiago Tianguistenco
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Fuente: Elaboracién Propia con datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2020
(INEGI).

Por otro lado, es evidente la falta de un Programa de Desarrollo Metropolitano de
Santiago Tianguistenco, que integre las necesidades colectivas de las comunidades, de
manera sistematica del aumento de la intensidad de la vivienda con el referente a las grandes
obras de infraestructura longitudinal CLIET y transversal CITT, con la integracion del TIMT,
con el manejo adecuado de los coeficientes de ocupacién y de utilizacion del suelo, la nueva
modalidad de desplazamientos pendulares a los lugares de trabajo, aumentando la
intensidad de relaciones con la movilidad que ofrece la motorizacién y los transportes
colectivos, se amplia la necesidad de servicios y equipamiento metropolitano.

Existiendo una mayor necesidad de espacio urbano sobre los limites de la
periurbanizacién metropolitana hacia el entronque del CLIET, que implica la necesidad de
componentes urbanisticos principalmente: zonas industriales y residenciales, la movilidad y
accesibilidad a los poligonos industriales y al habitat.

Conseguir las reservas territoriales para los servicios y equipamientos a nivel
metropolitano, centros de acopio de mensajeria y logistica, y la implementacion de TIC’s,
subestaciones eléctricas alternas y plantas de tratamiento de aguas residuales, conformando
un sistema de ingenieria urbana sobre la secuencia espacial que conecta hacia el aeropuerto
internacional de Toluca.

El crecimiento urbano industrial esta regido por las vias de comunicacién y la dotacion
de servicios, formando un sistema polinuclear industrial que enfrentan un desarrollo con el
tejido urbano social del Valle de Toluca, ademas de la orografia y los escurrimientos de agua,
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la contaminacidn del rio Lerma por las descargas industriales y domésticas sin tratamiento,
propician una desecacién de los humedales.

Asi, la concentracion dispersa de los asentamientos humanos alrededor de las zonas
industriales y de los humedales de las Ciénegas (lagunas), manifiestan el desequilibrio de una
geografia regional ambiental deteriorada y una geografia regional econémica creciente.

Mientras que el CLIET mantiene un eje longitudinal y el CITT un eje transversal, ambos
unifican la zona industrial empresarial y de servicios, asi como el TIMT, ademas de la
infraestructura que se complementa hacia el norponiente con el aeropuerto internacional de
Toluca y el Parque Industrial Toluca 2000.

Identificando una lectura espacial que manifiesta la relacién del proceso productivo
que da cuenta del suelo en brefia y un suelo urbanizado que se re-valoriza con las inversiones
de capital originando un valor mercantil al suelo y valor a la transformacién espacial,
existiendo una materializaciéon del espacio productivo gracias al enlace de conectividad
regional y la habitabilidad industrial.

Los vectores geograficos de Toluca, Lerma y Tianguistenco deben continuar con su
crecimiento econémico aprovechando los subsistemas existentes. En congruencia con las
politicas para ordenar el crecimiento urbano de cada una de las cabeceras municipales, en
correlacion a un crecimiento de la ecologia urbana correspondiente al humedal de la Laguna
Chimaliapan que debe establecer un estricto control sobre el crecimiento urbano industrial.

Siendo las zonas de riesgo y vulnerabilidad ante inundaciones de los asentamientos
humanos y localidades rurales de San Mateo Atenco, Atizapan, Chapultepec y Metepec,
deberan consolidar una comisién ejidal con participacion institucional a efecto de impulsar
la recarga de los acuiferos a partir de la gestion y administracién de bordos de agua en las
zonas altas de Calimaya.

Este crecimiento urbano industrial disperso ha generado zonas de alta demanda para
el posicionamiento de empresas transnacionales, asi como el desarrollo de fraccionamientos
industriales sobre los tres corredores industriales, existiendo cambios en el uso de suelo; de
ejido a propiedad privada, asentandose mas esté tipo de crecimiento sobre la ZMST.

El programa parcial de desarrollo urbano del municipio de Santiago Tianguistenco
intervenido, no lleva a cabo un estudio de prospectiva de horizonte en conjunto, para
recuperar los cuerpos de agua y los humedales. Se ha dado prioridad al desarrollo de
fraccionamientos y cotos residenciales sobre zonas de humedales, vulnerando la fragilidad
de los ecosistemas, como resultado de una mala planeacion sin prevencion y sin control
respecto a su desarrollo urbano y metropolitano tendiente al cambio de los usos del suelo
agricolas a un uso de suelo mixto, sin ningin estudio de impacto urbano y ecolégico.

Los corredores industriales mantienen una inercia sobre los municipios que integran
la ZMVT y sobre la ZMST, determinando un continuo cambio de uso de suelo y dando
autorizacion al levantamiento y construccién de naves industriales observando una variedad
de fraccionamientos industriales existiendo un amplio ofrecimiento, comprendiendo
también, la transformaciéon de suelo rural a urbano, y de urbano a urbano industrial, las
fusiones, subdivisiones, fraccionamientos y relotificaciones de areas industriales; la
densificacion urbana y la determinacion de reservas territoriales sobre los corredores; los
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cambios en la utilizacién y en el régimen de propiedad de terrenos; asi como la introduccién
de las redes de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Existiendo una plena organizacion administrativa del gobierno en georeferenciar las
lotificaciones, subdivisiones referente al predio, acentuando la especulaciéon inmobiliaria
industrial, existiendo una dispersiéon de lotes industriales de diferentes tamanos, para
empresas tradicionales hacia productos de mayor valor agregado como son las autopartes de
plastico, automotores, transmisiones automotrices, entre otros, impulsando la participaciéon
de proveedores locales y regionales de autopartes.

Gestionar y construir la infraestructura existente de los corredores industriales para
su desarrollo, y promover la gestion de residuos de manejo especial en parques industriales
y mantener una cobertura de saturacion por arriba del 86%, por medio del Programa de
Consolidacién de Parques Industriales y el apoyo de la Asociacién de Parques Industriales
Privados A.C. (AMPIP), y de la Asociacién Mexicana de la Industria Automotriz (AMIA).

Conclusiones

Es indispensable un estudio de prospectiva de horizonte bajo los sistemas ambientales y
propuestas de nuevos centros de poblacién en zonas aptas de la ZMST para su
emplazamiento, donde las condicionantes de un aeropuerto internacional de Toluca, del
CLIET, CITT y el corredor en formacion CITO, y el TIMT conjuntamente con el rio Lerma y las
lagunas de las Ciénegas mantienen una integracién plena como unidad territorial
denominada Sector Regional Metropolitano del Valle de Toluca (ver mapa 3), y sobre todo la
infraestructura de gran envergadura ha constituido la formacién de un brazo econémico que
tiene una vertiente de crecimiento de Toluca a Lerma y actualmente hasta Santa Fe.

La morfologia de la ZMST que se estd presentando con nucleos urbanos estan
condicionados por la orografia, y la hidrologia trazando una estructura vial para conectar y
vincular los diferentes espacios publicos existentes y los nuevos desarrollos de
fraccionamientos industriales y cotos residenciales, condicionando la ocupaciéon de los
espacios libres de los ejidos para el cambio de uso del suelo, ejerciendo una presion para
consumir mas territorio hacia nuevos usos de zonas mono funcionales que predisponen
nueva infraestructura y servicios urbanos al servicio de los humedales condicionando la
absorcion de la escorrentia impidiendo la recarga de los mantos acuiferos.

Los sistemas polinucleares de los asentamientos industriales y los asentamientos
humanos contiguos a los cuerpos de agua interactiian de manera directa invadiendo gran
parte de los humedales. Determinando que las directrices de crecimiento de las localidades
aledafias, no tienen una postura de crecimiento fija, simplemente ven la vinculacién y enlace
con el CLIET y el municipio de Ocoyoacac, sino mas bien se observa un crecimiento disperso,
caracteristica de un patrén de crecimiento no planeado de la ZMST.

Una ZMST que de manera transversal se conecta por el CLIET con el municipio de
Ocoyoacac, esté a su vez mantiene un paralelismo con el CITT, dando prioridad a los
fraccionamientos industriales como también al uso comercial de servicios, alterando y
condicionando al tejido urbano social por medio de mayor desplazamientos pendulares y una
movilidad metropolitana configurando una periurbanizacién metropolitana con vias alternas
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de comunicacidn sobre el perimetro de los humedales, con una tendencia de que se consolide
la ZMVT en la parte norte del aeropuerto internacional de Toluca y al oriente la zona
industrial de Ocoyoacac.

MAPA 3. Sistema de Infraestructura de Comunicaciones
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Fuente: Elaboracién Propia con datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, 2020
(INEGI).

Dando como resultado un sistema polinuclear de asentamientos humanos y un
sistema polinuclear lineal y transversal indusrial disperso a las cabeceras municipales que
conforman la ZMST, fomentando una lectura espacial de diversas actividades y diferentes
aforos vehiculares que yacen sobre el sistema de humedales y sobre los dos corredores
industriales, en lugar de preservar el subsistema hidrico conduciendo a la desecacién de los
humedales y la pérdida de biodiversidad, ademas las soluciones alternativas del rio Lerma es
que éste vaya entubado en vez de realizar obras de infraestructura para su saneamiento.

La zona industrial de Ocoyoacac continua su vertiente de crecimiento longitudinal y
transversal e interactuando de manera directa con la ZMVT y la ZMST, se propicia el
emplazamiento de poligonos industriales, comerciales y de servicios bajo estandares
internacionales, es decir, sin ninguna uniformidad en el trazo de lotificacidn incluyendo las
areas de futuro crecimiento.

La cercania a la ciudad de Toluca y a la CDMX, mantiene una posicion estratégica la
ZMST para la logistica comercial, sin contemplar la fragilidad ambiental y las capacidades de
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cada ecosistema como agentes de cambio, conforme a su propia fortaleza, capacidad y
velocidad de regeneracion de sus elementos bajo la presién que ha ejercido la secuencia
espacial de los corredores industriales.

Aunque las propiedades de los ecosistemas son intrinsecas y tienen la capacidad de
recuperarse, el desarrollo urbano industrial mantiene una dindmica y sus actividades son tan
diversas y demandantes de recursos, que ya no le da tiempo a los sistemas y subsistemas eco
sistémicos de recuperarse de su degradacidn.

Los tres niveles de gobierno han permitido el crecimiento acelerado a través de
permisos y concesiones sobre los humedales reduciendo su recarga hidrica, contaminando
sus cuerpos de agua ademds la quema de pastizales (terrenos de humedales), para el
posicionamiento del TIMT, ademas de zonas residenciales e industriales, acciones que a
crecentan la vulnerabilidad y el riesgo, que al dia de hoy, ha sobrepasado el equilibrio mismo
de la naturaleza.

Existe un cierto paralelismo entre el CLIET y el CITT, como también el TIMT con
respecto al disefio de obras de gran magnitud que forjan un sistema de infraestructura para
el progreso econdmico, este crecimiento no ha sido planificado, simplemente se desarrolla
de forma exponencial y desordenada a través de estas infraestructuras propiciando un
desarrollo econémico regional generado por los corredores industriales, se revaloriza al
pasar de ser tierras ociosas a terrenos aptos para el asentamiento industrial, y de parcelas,
condicionando las obras de infraestructura y equipamiento.

Reconocemos que la dindmica de crecimiento del Estado de México estd considerada
como una de las mas altas de la region Centro-Central, donde cada dia ganan espacio los
asentamientos comerciales y de servicios generando empleos a los habitantes de los
municipios aledafios ala ZMVT y los municipios de la ZMST, a razén de multiples factores que
intervienen en el aumento de su poblacién, y por la diversidad de servicios, comercios e
industria atraen personas a trabajar, queddndose muchas de ellas a radicar
permanentemente en la ZMST, migrantes provenientes de los estados colindantes y de otros
lugares del pais, situacion que favorece el desarrollo de nuevos fraccionamientos
habitacionales en la periurbanizacién metropolitana del Valle de Toluca, zonas consideradas
con mayor plusvalia gracias a la cercania y la interacciéon con la CDMX.
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